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Figur 1 Fran féreningens hemsida. Byhuset, golf, boule och café samt poolanlaggningen.
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Bakgrund

Sattra samfallighetsforening bildades 1973 och forvaltar tvd omraden: Riala Sattra GA:1
och GA:2, med totalt 213 medlemmar, bade fritids- och permanentboende. Denna
utredning avser GA:1, som ar uppdelad i tva vattendistributionsomraden: Grasdalen (58
fastigheter) och Byhusdalen (144 fastigheter).

Samtliga fastigheter inom GA:1 har tillgdng till sommarvatten frdn maj till oktober,
dagligen mellan kl. 06:00 och 21:00. Systemet ar dimensionerat for maximalt 300 liter
per dygn och hushall. Vattnet &r inte avsett for bevattning, biltvatt eller poolfyllning.

Fastighetsagaren ansvarar for anslutningen fran samfallighetens tappkran till det egna
systemet.

Under vintertid finns en tappkran med dricksvatten vid poolhuset.

| Sattra finns fyra brunnar med varierande vattenkvalitet. Tre av dessa forsorjer den
registrerade anlaggningen. Tva brunnar anvands under sommarhalvaret och leder vatten
via reservoar till distributionsnéatet. Den fjarde brunnen anvands vintertid och forsorjer
poolhuset och byhuset.

Ekonomiska forutsattningar

Nuvardeskalkyl pa anlaggningen

Brunnar samt reservoarer, byggnader, pumpar, mm. 1500 000
Ledningsnat inklusive ventiler mm 5,6 km & 10.000 kr/m 56 000 000
Total kapital i anlaggningen Kr 57 500 000
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Uppdraget

Uppdraget ar att utreda och ta fram beslutsunderlag for fyra framtidsscenarier for
samfalligheten.

Utredningen omfattar:

Analys av scenarier med en tidshorisont pa 10-50 ar
Beddmning av investeringsbehov och kostnader
Scenarier:

Nollalternativ - fortsatt drift med nuvarande underhallsniva
Modernisering for att uppfylla Livsmedelsverkets krav
Kommunalt verksamhetsomrade enligt LAV §6

o bd=

Avveckling och dvergang till enskilda eller sma gemensamma losningar

Metod

Utredningen baseras pa tre huvudperspektiv:
¢ Regelverk: Uppfyllnad av lagar och foreskrifter
e Leveranssakerhet: Saker tillgang till dricksvatten
o Ekonomi: Langsiktigt kostnadseffektiva losningar

Anlaggningen utom Grasdalsvagen ar registrerad enligt LIVSFS 2022:12, vilket innebéar
hoga krav pa kvalitet, kontroll och dokumentation.

Det innebar att samfalligheten har stora krav pa leveranssakerhet och kvalitet.

Kvaliteten sakerstalls enligt en provtagningsplan som ska faststallas av SRMH (Sodra
Roslagen Miljé och Halsoskyddskontor), som ar tillsynsmyndighet for registrerade
dricksvattenanlaggningar i Norrtalje kommun.

Sedan 2023 far ingen parameter i foreskrifterna som far dverskridas utan att atgarder
tas.

I LIVSFS2022:12 finns krav pa flera dokument som driftinstruktioner, faroanalys,
ledningskarta, mm.

Ett annat regelverk som ska beaktas ar sjalva anlaggningslagen vars villkor bestamdes
vid Lantmateriforrattningen av gemensamhetsanlaggningen.
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Scenarier

1. Nollalternativ: Som idag. Utgangspunkt forvaltning av vatten inom

samfalligheten med nuvarande niva av underhall, dvs

avhjalpande underhall.

Séattra har en bra forvaltning av sitt vatten och har med nagra undantag inte overskridit

kvalitetsparametrar i LIVSFS 2022:12.

Parameter Provtagningspunkt | Virde Grinsviarde Ar
Koliforma Pump A utgdende | 15 cfu/100 ml | Pavisad 2025
bakterier

Intestinala Pump A utgdende | 16 cfu/100 ml | Pavisad 2025
enterokocker

Odlingsbara Hos anvindare >5000 Onormal 2025
mikroorganismer fordndring

Total Hos anvindare 0,69 Bq/l 0,1 Bg/l

Alfaaktivitet

Radon Hos anvindare 140 Bqg/l 100 Bg/l 2025
Jarn Pumphus A 153 ng/l 100 ng/l 2022

Tabell 1 Overskridna parametrar

For att kunna ge en komplett information om vilka investeringar som behdvs i ett forsta
steg for att kunna anvanda anlaggningen och fortsatta driva den som idag, behdvs flera
ravattenprover, atminstone ett i varje brunn.

Rekommendationer langs vattnets vag till kran

Undersokningen och rekommendationerna utgar fran vattnets vag till konsumenten.

Dricksvatten ska skyddas mot kontaminering i hela kedjan fran ravattentakten till kranen
hos konsumenten och det ar viktigt med helhetssyn pa dricksvattenproduktionen

| Sattras fall utgar utredningen fran fyra vattentakter, tva vattenverk, tva reservoarer, och
ett ledningsnét pa ca 5,6 km.

Benadmning av brunnar och vattenverk:
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| Sattra finns 4 brunnar

Bydalens 3 brunnar som gar till Vattenverket som bendmns ”Pumphus A” Benamns
Brunn 1 och 2 fér sommarvatten och Brunn 3 for vintervatten.

Grasdalens brunn kommer att benamnas Brunn 4

1.

Vattentakterna och deras omgivning:

Enligt uppgift fran kontrollrapporten fran SRMH 251030 behdvs skydd av brunnarna
for att undvika kontaminering, vilket atgardades med las pa dorren for vattenverk och
”brunnen i skogen”

Var rekommendation: For att sakerstélla omgivningen kan samfalligheten soka
vattenskyddsomrade med tillhérande foreskrifter for brunnarna.
Vattenskyddsomrade soks genom en ansokan till kommunen dar man bedémer vilka
restriktioner behovs i ett omrade runt brunnen for att undvika risker for framtida
kontaminering.

Brunnar: kapacitet och tillrinning borde kontrolleras for att sakra att uttaget inte
overskrider tillgangen.

Var rekommendation: installation av en sensor (typ Akvify) som kan styra larm vid
Overuttag. Filmning av brunnarna for att sakerstalla foderrorens status och
eventuella sprickor.
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Foderrorets hojd over
omgivande mark ska

vara tillracklig (> 0,2 m)

Jordlager |
L
f
Ravattenledningens
genomfdring ska

Grundvattenniva vara tat

Foderrérets infastning
i berget ska vara tat
Berglager

Sprickor

V1111

3. Vattenverket byggnaden: ett vattenverk ar en livsmedelslokal enligt LIVSFS 2022:12
samt hygienregler i EU forordningen om livsmedel. Dricksvatten ar ett livsmedel nar
det kommer in i vattenverket, lokal dar det hanteras dricksvatten ar ett
livsmedelslokal, personer som arbetar med dricksvatten ar att betrakta som
livsmedelsarbetare.
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Det ar viktigt att vattenverket ar frascht. Ytskiktet pa vaggar, tak och golv ska
forhindra att lokalen fororenas med smuts, bakterier eller giftiga material.
Grundregeln ar att det ska vara slatt, tatt och latt att stada.

Var rekommendation: Infor eventuell tillbyggnad av vattenverket for att kunna ha
eventuella filter, ska valet av material géras med hansyn till hygienreglerna.

Nuvarande vattenverk kan malas om och rengoras

Figur 2 Vattenverkets material uppfyller inte hygienreglerna for en livsmedelslokal.

Vattenverket utrustning: Osdkerheten kring vattnets kvalitet ar stor eftersom det
finns inte s manga kompletta brunnsanalyser pa ravatten att tillga

En parameter som har 6verskridits ar Radon och vi forutséatter i var analys att radonet
ar orsaken till Alfa aktivitet. Fler parametrar som kan ge det resultatet &r uran och
Radium. Uran har inte overskridits i de analyserna vi har sett men ravattenprover kan
ge besked om vilka exakt parametrar utgor kallan till radioaktivitet.
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Ekonomisk diskussion

Dagens ekonomiska forutsattningar klarar inte avde kommande behov av
investeringar i radonrening och underhall av ledningsnat.
Langsiktigt kan det vara radigt att bygga upp en fond for framtida investeringar.

Fondering: Ledningsnatets tekniska livslangd kan berdknas till 70 ar forutsatt att natet
ligger frostfritt och med ett minimum av sektioner (varje sektion ar en ledningslangd som
kopplas till ndsta med hjalp av en muff eller svets, vilket kan orsaka lackor).

Detta ger att ledningsnatets fondering borde uppga i dagens varde till 329 000 kr/ar.
Kalkylen for vattenverken ar lite svarare men forutsatt att all utrustning ar pa plats och
har en livslangd pa ca 15 ar sa skulle fondering for reinvestering behdéva vara ca 100 000
kr/ar. Detta ger ett behov av ca 429 000 kr/ar eller 4820 kr/ar och hushall.

Utover det tillkommer kostnader for drift, energi, myndighetskrav sdsom provtagningar,
tillsynsbesdk, mm.
Slutsatser scenario 1

Scenariet med att fortsatta exakt som idag kan inte uppfylla Livsmedelsverkets krav pa
vattenkvalitet &tminstone vad det galler radon. Det kravs upprustning for att fortsatta
verksamheten.
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2. Fornyelse och uppdatering/modernisering av vattenanlaggningen
for att uppna dricksvattenkvalitet enligt Livsmedelsverkets
foreskrifter (LIVSFS 2022:11).

Enligt tidigare analys av situationen ar rekommendationen att

Inratta vattenskyddsomrade, ev vattendom

Installera 6vervakning av brunnarna

Filma brunnarna

Uppgradera vattenverket for att motsvara LIVSFS 2022:12 regelverk och

i

hygienkraven for lokalen
5. Genomfor nya ravattenanalys och installera filter eller luftning i nuvarande
reservoar for att kunna bli av med radongasen och eventuellt andra parametrar.
6. Installera partikelfilter och UV ljus fér att undvik framtida utbrott av bakterier.

1. Vattenskyddsomraden:

Forutom kraven av skalskydd for att undvika obehorigas intrang i vattenverk och
brunnsomrade, finns flera risker kring vattenintag. En fara &r borrning av egna brunnar i
omradet, vilket kan leda till féorsamrad vattenkvalitet eller saltvattenintrangning pa de
befintliga samfallda.

Enligt studien sa ar grundvattentillgangen mycket begransad i Sattras omrade. 82% av
magasinen klassas som valdigt begransade kapacitet (klass1) och begransad tillgang
73% klass<10% (marginal under torra ar)

Vattendom &ar dven det ett satt att sakerstalla samfallighetens radighet dver
vattenmagasin i omradet.

Kostnad for vattendom om inte det 6verklagas (hdnder sallan) ca 200 000 kr

2. Installera 6vervakning av brunnarna och vattenmaétning

Aven om reservoar gor att vattentillgdngen kan dgas ha en marginal, s& behévs
overvakning av brunnarna for att sakerstalla att tillgdng och efterfraga pa vatten haller
sig inom marginalerna. For att kunna se skillnaden mellan forsalt och producerat vatten
bor vattenmatare installeras i visa strategiska delar av natet

Kostnad for digitaldvervakning av brunnarna ca 30 000 per brunn, samt vattenmatare
totalt 120 000 kr
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3. Filma brunnarna

For att kunna konstatera om brunnarna har ytvattenintrangning och uppdatera status pa
brunnarna kan man filma brunnarna for att bestdmma vilka atgarder som sakerstaller
framtida vattenkvalitet. Filmning kostar ca 10 000 per brunn, om man maste installera
manschetter for att undvika ytvattenintrangning, ca 10 000 per brunn

Totalt 80 000 kr

4. Uppgradera vattenverket for att motsvara LIVSFS 2022:12 regelverk och hygienkraven
for lokalen

Det s.k. pumphus A ar ett vattenverk i lagens mening. Ett vattenverk ar en

livsmedelslokal och ska betraktas som sadan. Om man dessutom ska sékerstélla den

framtida vattenkvalitet med hjalp av filter eller annan utrustning sa ar det av yttersta vikt

att renovera vattenverket sa att det far ratt utformning och material.

Uppskattat kostnad: ca 1500 000 kr for totalrenovering eller ny byggnad samt 50 000 for
rengoring av reservoaren.

5. Genomfér nya ravattenanalys och installera filter eller luftning i nuvarande reservoar
for att kunna bli av med radongasen och eventuellt andra parametrar.

En battre uppskattning kan bara ges med hjalp av nya ravattenanalyser for att kunna
begara preliminara offerter fran atminstone tre olika firmor.

Till det tillkommer behovet av utrymme som kan resultera i en ny vattenverksbyggnad
eller en tillbyggnad pa nuvarande hus.

Atgarderna bor goras i tva olika etapper:

Steg 1: ombyggnation av reservoar med luftning, dar det kanske behovs en ny reservoar
for att sakerstalla funktionaliteten, darefter tas nya prover for att analysera
effektiviteten. Ca 100 000 kr

Steg 2: om det inte ger effekt: gor en upphandling av ett nytt filter av typ Radonett. Ca
500 000

Radon kraver en avluftning som kan astadkommas med hjalp av en reservoar med
inkommande och avgdende luftstrom som gors genom att reservoaren far vattnet fran
ovansida och har en ventilator som drar bort luft till utsidan av vattenverket med hjalp av
en flakt. Reservoaren kan vara befintliga 3 m3.

Var bedomning ar att de laga radonhalterna ger mojlighet till en enkel losning.
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Skulle den l6sningen inte fungera, da behovs ett ordentligt radonfilter av typ Radonett.

Férutom kvalitetsproblemet med Radon, bor vattenverksbyggnaden renovera for att
motsvara Livsmedelslokals krav. Reservoaren maste rengoras forslagsvist varje ar infor
uppstart av sommarvatten.

Investeringsbehovet kan variera mellan 200 000 kr och 800 000 kr beroende pa om man
klarar radonkrav med hjalp av ventilation i reservoarldsningen eller om det behovs ett
ordentligt radonfilter.

6. Installera partikelfilter och UV ljus for att undvik framtida utbrott av bakterier.

Ett par gdnger har man haft utbrott av bakterier. Det kan bero pa flera orsaker,
kontamination i brunnarna péa grund av ytvattenintrangning, kontamination i
reservoaren, fel vid inkoppling av sommar eller vintervatten , uppvaxt i ledningsnatet,
mm.

UV ljus, inklusive partikelfilter, styrskap och larm : ca 500 000 kr

7. Renovering av ledningsnétet samt installation av spolposter

Ledningsnaten och dess ventiler behover ses 6ver och en drift och underhéllsplan
behovs langsiktigt. For att kunna spola natet behovs spolposter i strategiska delar.

DUF plan kostnad 30 000 kr, spolposter, ventiler, mm, ca 100 000 kr

Slutsatser scenario 2

Detta scenariot rekommenderas som ett langsiktigt ekonomiskt fordelaktigt alternativ.
Det kraver initialinvesteringar men ger den sdkraste framtiden och mojlighet till
bevakning samt en bra utgangspunkt for modernisering av hela omradet inklusive en
framtida mojlighet till gemensamt avlopp.

Ekonomisk diskussion

Det totala investeringsbehovet for hela samfalligheten ligger i intervallet 6 — 10 Mkr
beroende pa behov av mer avancerad utrustning for Radonavskiljning och kanske en ny
byggnation for varje vattenverk.

De framtida drift och underhallskostnader beror pa vilken vag man valjer, modernare
utrustning blir billigare i ldngden.

For det maximala investeringsbehovet (10 Mkr) skulle det innebéara en kostnad pa ca

sida12 version 1




47 000 kr /fastighet om alla 213 fastigheter delar pa kostnaderna. Skulle bara 144
fastigheter dela pa kostnaderna skulle de uppga till 69 000 kr

Det finns tva vagar att ga for finansiering, att fastighetsagarna betalar allt eller att
samfalligheten tar ett ldn som fordelar kostnadsmassan. Dessutom finns en
prioriteringsman som gor att inte hela investeringen behover goras forsta aret.

3. Verksamhetsomrade enligt LAVS6: Kommunen ager och forvaltar
ledningsnétet fram till tomtgranserna. Aven avtalskund till
kommunen undersoks. GA utloses.

Sattra finns inte bland de planerade omraden for kommunalt verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. Detta regleras | Lagen om allmanna vattentjanster (LAV 2006:412)

Lagen om allmanna vattentjanster, vanligtvis kallad vattentjanstlagen, reglerar villkoren
for den allmanna VA-forsorjningen och bestammer kommunens roll i tillhandahallandet
av vattentjanster. Vattentjanster ar en sammanfattande benamning pa olika tjanster for
vattenfdrsdrjning och avlopp.

Om det finns behov av allméanna vattentjanster ar kommunen skyldig att dels besluta
om ett verksamhethetsomrade inom vilket vattentjansterna ska ordnas, dels se till s§ att
behovet av vattentjanster snarast, och sa lange behovet finns kvar, tillgodoses genom en
allman VA-anlaggning.

| fallet Sattra kan behovet uppkomma av tva skal

a) for manga enskilda brunnar vilket dventyrar vattentillgdngen och kvaliteten samt
b) daliga eller omoderna avlopp som kan aventyra miljon.

| Sattras fall skulle detta kunna initieras av kommunen, vilket inte ar troligt under de
narmaste 10-12 aren, eftersom det inte anses vara i omedelbart behov av allmanna
vattentjanster.

Daremot sa klassas Sattra som ”VA bevakningsomrade” utifran en rapport fran Norrtalje
kommun fran 2023, ”Bedémningsmodell for omraden med enskilt vatten och avlopp
inom sammanhangande bebyggelse i Norrtalje kommun”.

VA bevakningsomraden ar enligt rapporten, ” Omraden dar det idag finns mojlighet att
l6sa VA-forsorjningen utan en allméan anslutning, men om bebyggelsen och behoven
forandras kan behov av kommunal anslutning eller pa annat satt gemensam VA-l6sning
aktualiseras. Omradet omfattas inte av planer pa exploatering eller utveckling av

sida13 version 1




bebyggelsestrukturen. Om bebyggelsen skulle utdkas eller fordndras ar det dock inte
sjalvklart att vatten- och avloppsituationen skulle fungera langsiktigt.”

Riala-Sattra (storre omrade) kartlades enligt den modellen och blev en av 26 VA
bevakningsomraden med hdga poang pa grund av att det ar ett stort omrade md hog
permanentningsgrad (43%) och svara jordartsforhallanden. Grundvattnet i omradet ar
begransat, med en mediankapacitet pa 240 l/t for brunnarna.

| omradet kravs anmalan eller tillstand fran kommunen for att borra nya brunnar (Se
figur).

Ekonomiska konsekvenser

Om kommunen skulle bygga VA ledningar fram till tomtgransen, dvs skapa ett
verksamhetsomrade for VA, skulle anslutningsavgiften, enligt dagens taxa, per fastighet
utga till (en fastighet med ett hus eller byggnad och en tomtyta pa 2000 m? och utan
dagvattenledningar)

Engangskostnad

Servisledning = 64812

Uppsattning FP =61000

Tomtytavgift =368 000

Totalt =493 812 kr till tomtgrans

Tillkommer: Lantmateriavgiften for att avsluta GA (50 000 -100 000 per fastighet samt
ledningsdragning fram till huset.

Arliga kostnader:

Fastavgift = 9745 kr/ar
Rorlig avgift = 55,85 kr/m3
Normalhushall 4 m3/manad = 2680 kr/ar

Den totala kostnaden per ar per fastighet skulle da uppga till 12 425 kr/ar
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Anmalan- eller tillstdndsplikt vid borrning av enskild dricksvattentakt

wSversca Hogama
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4. Lagga ned hela samfallda vattenanlaggningen och att varje
fastighet har egna brunnar eller bildar smagrupper med
gemensamma brunnar via servitutsavtal. Poolen och byhuset far
egna vattenanlaggningar.

Det ar svart att franse fran at det skulle kunna stotta pa svarigheter enligt kommunens
syn péa saken. Férutom att brunnsborrning kraver kommunens tillstand, s ar
klassningen for Riala Sattra som VA bevakningsomrade, leda till svarigheter att bade fa
tillstand for att borra brunn och dessutom skulle omradet inte kunna utvecklas/
bebyggas mera eftersom man da skulle bli foremal for kommunens bedémning om
paragraf 6 i lagen om allmanna vattentjanster, dvs. omradet skulle tvingas in i ett
verksamhetsomrade for vatten och avlopp, enligt scenario 3

Ekonomisk diskussion

Kostnaden per fastighet skulle besta av

Eventuell brunnsborrning och tillstdnd ca 100.000 kr om man inte har en egenbrunn
idag.

Kostnader for att ldgga ned samfalligheten och fortfarande ha ansvar for poolen och
byhuset (omfdrratning av lantmateriet, ca 50 000 till 100 000 kr per fastighet) . Detta
kraver dessutom tva arsstammor med absolut majoritet. Lantmateriet kommer i det
fallet att undersoka vad kommunen tycker i fragan.
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